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关于发布中心“消防专项审查注意事项”的通知

各位审查专家：

根据宁建质字〔2019〕249 号文，我中心于 2019 年 7 月开

始实施既有建筑改造消防设计审查（消防专项审查）。为确保消

防专项设计审查质量，我中心总结近一年多的审查经验，现发

布“消防专项审查注意事项”，供各位审查专家参考。

南京市建设工程施工图设计审查管理中心

2021 年 3 月 19 日

管理类 技术类

（建筑 结构□水 电 暖 勘察□基坑□绿建 消防 人防□幕墙□装饰 市政 ）



消防专项审查注意事项

既有建筑改造消防设计施工图审查项目，即施工图数字化审查系统中所指

“消防专项”审查项目，其消防设计审查可依据《南京市既有建筑改造消防设计

审查工作指南（试行）》（以下简称《指南》）执行，并且审查时应重点关注以

下几个问题：

1、 既有建筑改造项目是否改变原有建筑使用功能。对于既有建筑改造后，建筑

使用功能是否改变的认定，参见《指南》第 2.2节规定。

2、 既有建筑改造形式的分类。改造形式分为：建筑内部装修、建筑整体改造、

建筑局部改造。上述三种既有建筑改造形式的定义参见《指南》第 2.3.1条规定。

3、 应注意既有建筑改造项目所适用的设计标准。作为设计和审查依据的设计标

准，除《指南》中规定可采用原设计标准的情况外，其它既有建筑改造项目的消

防设计审查均应执行国家现行法律、法规和相关设计标准规定。

4、 审查中如发现既有建筑改造使用功能变更严重影响城市规划和周边环境的

项目，属于《既有建筑改变使用功能规划建设联合审查办法》第五条情形的，应

及时与中心联系。

5、 建筑专业消防设计技术审查应关注的重点内容：

a) 是否需要增设独立安全出口和疏散楼梯；

b) 是否需要增设消防电梯，以及消防电梯达到建筑的楼层；

c) 疏散距离、疏散宽度是否满足要求；

d) 是否需要重新划分防火分区；

e) 疏散楼梯间的形式是否满足要求；

f) 是否设置了消防救援窗和固定窗。

6、 给排水专业消防设计技术审查应关注的重点内容：

a) 是否需新增消火栓系统；

b) 是否需新增自动喷水灭火系统；

c) 是否需增加消防用水量；

d) 是否需改造消防水泵房。

7、 暖通专业消防设计技术审查应关注的重点内容：

a) 是否需要改造防烟系统；



b) 是否需要改造排烟系统。

8、 电气专业消防设计技术审查应关注的重点内容：

a) 消防电源是否满足既有建筑改造后的供电要求；

b) 是否需增设火灾自动报警系统；局部改造项目，改造部分火灾自动

报警系统与原有系统接入的问题；

c) 局部改造项目中消防应急照明和疏散指示系统与原有系统接入、控

制的问题；

d) 消防用电设备配电线路选型应按现行设计标准执行。

9、 局部改造项目，利用原疏散设施及消防设备的，审查时应校核原设计疏散设

施、防烟设施、消防设备是否满足改造后的消防要求。

10、 审查时应注意消防专项设计说明和图纸不应含有非消防系统的设计内容。

附件 A：《南京市既有建筑改造消防设计审查工作指南（试行）》

宁建消防字〔2020〕383号

附件 B：《既有建筑改变使用功能规划建设联合审查办法》

宁规划资源规〔2021〕2号
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