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南京市城乡建设委员会文件

宁建消防字〔2023〕206号

关于进一步加强住宅工程消防设计和施工质量

管控的通知

江北新区建交局、行政审批局，各区(园区)建设行政主管部门，

各有关单位：

为进一步强化我市住宅工程消防设计和施工质量管理，消除

住宅工程常见消防质量问题，从源头防范化解重大风险，减少工

程返工整改，切实维护人民群众合法权益，根据《中华人民共和

国消防法》《建设工程质量管理条例》《建设工程消防设计审查验

收管理暂行规定》(住房城乡建设部令第58号)《实施工程建设

强制性标准监督规定》(住房和城乡建设部令第23号)《房屋建

筑和市政基础设施工程质量监督管理规定》(住房和城乡建设部

令第5号)《省住房城乡建设厅关于进一步加强房屋建筑和市政
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基础设施工程消防施工质量管理工作的通知》(苏建办〔2022〕

12 号)等文件要求，结合我市实际，现就加强我市住宅工程消

防设计和施工质量管理工作有关事项通知如下：

一、落实建设单位首要责任

建设单位是工程质量第一责任人，依法对工程质量承担全面

责任。建设单位应保证消防工程设计质量，及时将施工图设计文

件及设计变更文件向施工图审查机构申报审查，建筑高度大于

54米的住宅建筑还应向城乡建设主管部门申报消防设计审查(包

括公共区域装修工程),不得以减少住宅公摊面积等名义要求设

计单位变相降低消防设计质量标准。要加强施工过程中消防工程

质量管控，配备项目专业管理人员，加强对建筑材料和实体质量

管控，强化对关键部位、关键工序消防质量检查，督促关键岗位

人员到岗履职。竣工验收阶段要严格按照国家工程建设消防技术

标准组织开展消防查验工作，切忌弄虚作假。

二、 突出施工单位主体责任

施工单位对建设工程质量负主体责任，应建立健全消防工程

质量管理体系，落实质量责任。要加强岗位教育和技能培训，提

升工程施工精细化水平，统一施工工法、标准，严格按图施工，

遇到图纸标注不明确或有理解偏差时应及时与设计单位做好对

接，尤其是对涉及到消防电梯前室、门窗、走道净尺寸的要严格

按照设计文件和大样图控制施工误差。要建立岗位质量责任制，

落实注册建造师负责制，强化项目质量管理人员在项目实施期间

在岗履职，提高消防施工质量管理和过程控制水平。
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三、 强化设计阶段常见问题预防

(一)消防电梯前室2.4米净尺寸不足的问题

1.设计单位应在消防电梯前室土建设计阶段预留足够空间，

依据《江苏省建设工程消防设计审查验收常见技术难点问题解答

2.0》第1.3.4.37条规定充分考虑装饰装修材料、消火栓箱及立管

(尺寸、安装方式以及设置位置)对平面布局的占用和影响，优

化布局，细化大样图，并在土建和装修设计图纸上分别标注清楚

消防电梯前室的净尺寸。装修设计单位应结合消防电梯前室的土

建尺寸向建设单位提出装修标准的合理化建议，避免后期大规模

整改问题发生。

2. 施工图审查机构应充分发挥建筑专业的统筹作用，加强

建筑和给排水专业的协同配合，把设计质量管控放在前端，对不

考虑装饰装修材料尺寸、消火栓箱及立管安装方式等导致消防电

梯前室预留空间不足的消防设计图纸予以纠错，尤其是要结合消

火栓箱安装方式(嵌墙暗装或明装)进行着重把关，向建设单位

和设计单位做好提醒。

(二)前室可开启外窗或开口面积过小的问题

当前室采用自然通风方式时，设计单位在设计前室可开启外

窗或开口面积时应充分考虑窗户磨浆、防水、保温、贴砖等施工

工艺需预留的尺寸，在大样图上标注清楚净尺寸，确保满足《江

苏省建设工程消防设计审查验收常见技术难点问题解答2.0》第

4.1.7 条规定。在施工过程中，设计单位应派员对前室开窗面积

施工做好提醒，强化工程质量检查。

https://1.3.4.37


(三)住宅入户门净宽度不足的问题

设计单位应充分考虑门框等因素影响，入户门洞设计留足宽

度，确保入户门净宽度符合国家规范要求。如采用防火门作为入

户门，安装时要注意门框与门扇之间的间隙，用防火密封条等材

料做好封堵。

四 、强化施工和验收阶段监督把关

各级城乡建设主管部门及其所属机构应当构建施工图审查、

消防设计审查、施工过程监管、消防验收备案全链条管理，加强

各环节间的信息共享和业务衔接。在受理消防设计审查阶段向建

设单位推送消防验收常见问题，在施工阶段加强提醒、抽查，重

点关注消防电梯前室净尺寸、前室开窗面积、入户门净宽度等内

容，在竣工阶段依建设单位申请开展消防验收提前技术服务，严

格按规范开展现场评定，共同推动建设工程消防形成闭环管理，

切实提升建设工程消防质量水平。

南京市城乡建设委员会

2023年9月28 日

南京市城乡建设委员会办公室 2023年9月28 日印发
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